| Niederschrift zur ordentlichen Eigentiimerversammlung am 12.04.2022

511 - WEG Miihlenstrafe 3-11 in Meerbusch

Veranstaltungsort: Haus Baumeister-Janssen, 40668 Meerbusch Lank - Latum — Saal,
Hauptstraie 32

Beginn: 17.30 Uhr

Ende: 18.35 Uhr

Versammlungsleiter . Cornelia Miller-Janoschek

Beisitzer : Tim Janoschek

Die Niederschrift besteht aus 3 Seiten.

Tagesordnungsounkte;

TOP 1

TP 2

TORP 3

TOP 4

BegriiBung und Feststellung der ordnungsgeméfien Einladung und Beschiussféhigkeit der
Versammiung

Die Versammlung wurde ordnungsgeméB eingeladen.
Nur fiir das Protokoll:

Anwesend 534.830/ 1.000.000 MEA
Nicht anwesend 465.170/ 1.000.000 MEA

Jahresabrechnung 2021 / Einzelabrechnungen 2021 / Beschlussfassung
Die Belege wurden vom Beirat erfolgreich gepriift.

Beschluss;

Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieBt die vorliegenden Ergebnisse der
Jahresabrechnung 2021 und Einzelabrechnungen 2021 vom 12.03.2022 mit Félligkeit zum
01.05.2022.

Der Beschluss wird verkiindet und angenommen:
JA-Stimmen H 534.830/534.830 MEA

Der Wirtschaftsplan ab 01.05.2022 / Einzelwirtschaftsplan 2022 / Beschlussfassung

Beschluss: _ _
Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieft die Ergebnisse des vorliegenden
Wirtschaftsplan ab 01.05.2022 sowie die Einzelwirtschaftspléne ab 01.05.2022 mit
Erhdhung der Instandhaltungsriicklage auf 25.000€ mit Falligkeit zum 01.05.2022.

Die Erhthung der Instandhaltungsriicklage wurde mit dem Beirat im Hinblick auf die
Fenstersituation besprochen.

Der Beschluss wird verkiindet und angenommen:
JA-Stimmen : 534.830/534.830 MEA

Entlastung des Beirates fiir das Jahr 2021 / Beschlussfassung

Beschiuss:

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft erfeilt dem Beirat Damen Imdahl-Schnuchel und
Wesselbaum sowie Herrn Kiippers Entlastung fir das Jahr 2021.



TORS

Der Beschluss wird verkiindet und angenommen:

JA-Stimmen ¢ 461.950/534.830 MEA

Enthaltung : 72.880/534.830 MEA {Imdahl-Schnuchel,
Wesselbaum)

Fensterauswertung in Kurzform der Fa. Plum Design anbei
Die sehr umfangreiche Arbeitsmappe wird der Hausverwaltung ausgehindigt.

Herr Plum sowie sein Mitarbeiter Herr Matera haben den Status Quo der Fenster erklart.
Fiir jede Wohnung, dessen Bewohner Einfass gewéhrt hat, wurde eine Ubersicht mit
Benotung von 1 = Sehr gut bis 3 = irreparabel und Zwischennoten 1-2 oder 2-3 erstellt.
Note 3 beschreibt hier bereits den schlechtesten Zustand.

Nicht angetroffen oder nicht eingelassen belrifft folgende 4 Wohnungen:

Haus Nr. 3 - Frau Hummeslt (MT Becker, Helesky)
Haus Nr. 7 - Franz Imdahl, Frau Ostermann EG ( MT Heller)
Haus Nr. 9 — Herr Neukirchen

Es sind nur wenige Wohnungen, deren Fenster nicht mehr reparabe! sind (Note 3} und
ausgetauscht werden missen. Die Fenster Note 2-3 sollten ebenfalls ausgetauscht
werden, bevor hier Kosten fiir das Streichen und Instandsetzen verursacht werden.
Hierbei handelt es sich um die Wohnungen:

Haus 3: kein Fenster schlechter wie 2

Haus 5; Ostermann, Wohnz. 3
Hoff, Schlafz. 3
Lippert, Wohnz. 2-3, Kiiche 2-3

Haus 7; Riitten, Wohnz. 2-3
Schlaz. 2-3
Kiiche 2-3
Diister, Wohnz. 2-3
Schlafz. 2-3
Kind1 23

Haus 9:; Miiller, Wohnz. 2-3
Ostermann, Schiafz. 2-3

Haus 11: Kilppers, Schlafz, 2-3

Also eigentlich nur 2 Fenster mit 3 und 11 Fenster mit 2-3.

Beschluss;

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschileBt, dass die Fenster in den Wohnungen,
welche mit Note 3 bewertet wurden, auf jeden Fall erneuert werden.

Die Erneuerung der Fenster mit der Note 2-3 werden nochmal in Augenschein genommen
und ein AufmaB erstellt. Der Beirat wird zusammen mit der Hausverwaltung festiegen,
welche Fenster mit der Benotung 2-3 ebenfalls ausgetauscht werden.

Es werden von der Hausverwaltung zusammen mit dem Beirat 2-3 Angebote einholt, wenn
miglich, bzgl. Austausch dleser Fenster und im Umlaufbeschluss wird dann nur noch mit
einfacher Mehrheif entschieden, welches der 2 ader 3 Angebote beaufiragt wird. Die
Kosten fiir den Austausch der Fenster tragt die WEG und sie werden aus der
Instandhaltungsriicklage beglichen.

Waeiterhin werden Angebote fiir die ETV 2023 (iber die Instandsetzung der restlichen
Fenster eingeholt. Die Angehotsleistung soll die Erneuerung der Gummidichtungen,
Einstellungsarbeiten und das Streichen der Fenster innen und aullen beinhalten.



TOP 6

TOP7

Der Beschluss wird verki{indet und angenommen:
JA-Stimmen : 517.828/534.830 MEA
Enthaltung 8 17.002 MEA f Frau Ostermann

Kosten Streichen der gesamten Innenfenster bei Fa. Hisges angefragl

Das Streichen der Innenfenster wiirde schatzungsweise 40.000€ kosten, ein Angebot
wurde nicht abgegeben.

Verschiedenes

Herr Janoschek erkldrte, dass die Dehnungsfugen Haus und Tiefgarage durch die Fa.
Diirre erst ausgefiihrt werden, wenn das Wetter besser ist, sicherlich jetzt, wenn es so
bleibt, in den ndchsten 4-6 Wochen.

Frau Ostkamp bat um Reduzierung der Restmiillionnen. Dieses Thema wurde sehr
diskutiert und die Bewohner des Hauses mdéchten keine Reduzierung, da die
Restmiilltonnen immer voll sind, weil sie zusétzlich noch falsch befiillt werden.

Hinzu kommt, dass die Stadt anhand von Vorgaben / Personenanzahl die Restmuiilltonnen
berechnet und wenn diese unkorrekt befiillt oder Gbervoll sind, dann werden sie nicht
mitgenommen und die Kosten flir die zusétzliche Abholung werden berechnet.

Nachdgm es keine merdungen mehr gibt bedankt sich Frau Mdiller Janoschek bei den Anwesenden
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Uller-Janoschek

Karl Heinz Kiippers



